OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-802/3

Datum: 11.12.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, postupajuéi po zahtjevu Jeli¢ Ingrid, iz
Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu €lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 1 04/23), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja
i turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21 i 151/22), DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac« (»Sl.list CG-opstinski propisi«

br. 07/15), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novih objekata na urbanistickim parcelama:

- UP 1316, koju ¢ini dio katastarske parcele br. 4131/2 KO Zankovi¢i;

- UP 1321, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 4131/2, 4126 i 4127 KO Zankovi¢i;

- UP 1322, koju Cine djelovi katastarskih parcela br. 4131/2, 4127, 4128 i 4130 Kq
Zankoviéi;

u zahvatu DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac«.

Dio katastarske parcele br. 4132/2 ulazi i u sastav UPZ91 na kojoj je predvidena povrsina
za javne namjene.

Napomena: Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetne urbanisticke
arcele utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlasc¢ena geodetska organizacija i _mora biti ovieren od strane Uprave za

nekretnine — PJ Bar.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jelié Ingrid, iz Bara

POSTOJECE STANJE

Prema izvodu iz DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac«, graficki prilog karta br. 04 »Postojeca
izgradenost«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, na

predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata

U listu nepokretnosti br. 3979 za KO Zankovi¢i, na katastarskoj parceli br. 4131/2 upisane
su Sume 2. klase povrsine 1704m?. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a
kao vlasnik upisana je Pendinovi¢ (Mate) Zdenka.







Uvidom u katastarsku evidenciju dostupnu na zvaniénom sajtu Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 11.12.2023. godine, utvrdeno je sledece:
- u listu nepokretnosti br. 1847 za KO Zankovi¢i, na katastarskoj parceli br. 4126
upisana je porodiéna stambena zgrada povr§ine 55m? i dvoriste povr§ine 147 m?.
Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja. Parcela je u vlasniStvu Lutovac
(Slavko) Sonje;
- u listu nepokretnosti br. 2943 za KO Zankovi¢i, na katastarskoj parceli br. 4127
upisana je porodi¢na stambena zgrada povr$ine 54m? i dvoriste povr§ine 216 m?,
Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja. Parcela je u vlasnidtvu
Mededovic (Sejdija) Senade;
- u listu nepokretnosti br. 2734 za KO Zankovi¢i, na katastarskoj parceli br. 4128
upisana je porodiéna stambena zgrada povrsine 61m? i dvori§te povr§ine 216 m?.
Na kat. parceli u rubrici podaci o teretima i ograni€enjima upisano je da objekat
nema gradevinsku dozvolu. Parcela je u vlasnistvu Rogatkin Alexey;
- u listu nepokretnosti br. 2736 za KO Zankoviéi, na katastarskoj parceli br. 4130
upisana je porodi¢na stambena zgrada povrsine 60m?, pomoéna zgrada povrsine
10m? i dvoriste povr§ine 106 m?. Na kat. parceli u rubrici podaci o teretima i
ogranic¢enjima upisano je da porodi¢na stambena zgrada i pomo¢ni objekat nemaju
gradevinsku dozvolu. Parcela je u vliasniStvu Filipovi¢ (Rade) Veliborke.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje male gustine (SMG)

Na povrSinama za stanovanje predvideni su i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji

sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, i to:

e trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u
prizemljima i mezaninima stambenih objekata;

e objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju
i vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja;

e objekti i mreze infrastrukture;

e parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca.

Planskim dokumentom se moZe predvidjeti porodi¢no i viSeporodicno stanovanje.
Porodi¢no stanovanje je u objektima povr$ine do 500m? i sa najviSe Cetiri zasebne
stambene jedinice.

Planirane namjene u stambenim zonama su pretezne, a ne iskljucive, sto znaci da
podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Uslovi za izgradnju stambenih objekata male gustine predpostavljaju da stan ne smije biti
mjesto nuznog boravka. lako dobrim dijelom zavisi od ekonomskih moguénosti, koje za
vecinu stanovnistva danas nijesu najbolje, arhitektonsko rjeSenje treba da omogudi
afirmaciju Zivotnog stila koji daje prednost stanovanju u prirodi, tradicionalnim porodi€nim
vrijednostima, sa prostorima koji ¢e koristiti potrebi nadogradivanja znanjem i kulturom, kao
i potrebi za druzenjem njihovih korisnika.

Stambeni prostor &ija se izgradnja preporucuje je na prelazu iz srednjeg u visi nivo kvaliteta.
On treba da je adaptabilan i neopterecen trajnim rjeSenjima, sa viSe soba, velikim dnevnim
boravkom i trpezarijom, radnom sobom i bibliotekom, garderobom i viSe kupatila, sa
garazom, trijemom i velikom terasom, lietnjom kuhinjom i sa uredenim vrtom i voénjakom.

Stambene jedinice veée povrsine i viseg kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratece
adrZaje - teretana, fitness, sauna, bazen. Na parcelama vece povrsine, ukoliko postoji Zelja




investitora za izgradnjom luksuznijih rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi
zauzetosti mogu biti i veéi, ali u okviru predvidenog indeksa izgradenosti i ne na ustrb
predvidenih zelenih povrSina.

Pravila parcelacije:

Urbanisticke parcele su definisane u grafickom prilogu br.06 Plan parcelacije i regulacije,
kao i koordinatama prelomnih tacaka.
Koordinate taCaka granica urbanistiCkih parcela

Broj
4230
4439
4440
4441
4442
4443
4444
11810
11811
11816
11817
11819
12003
12069
13758

X
6586778.23
6586760.10
6586784.45
6586789.11
6586772.74
6586784.93
6586799.90
6586784.95
6586778.06
6586761.46
6586770.95
6586796.91
6586810.64
6586813.26
6586807.47

i
4667605.02
4667597.95
4667594.65
4667598.51
4667584.94
4667605.65
4667583.82
4667568.38
466757711
4667596.31
4667583.74
4667613.29
4667599.12
4667594.93
4667589.44

Urbanisticka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobrac¢ajnicu. Pristupni put je
najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pje$acki, odnosno najmanje Sirine 1,5m
akoje u pitanju samo pjeSacka staza.

Ukoliko kod sprovodenja planskog dokumenta dode do neslaganja izmedu zvaniénih
katastarskih podataka i grafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci dobijeni u izradi
DUP-a.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovimal
iz DUP-a i za dio urbanisticke parcele (min 250 m? za stanovanje male gustine, odnosno
min 200 m? u izgradenim stambenim zonama srednje gustine), nezavisno od vlasnistva nad
preostalim dijelom, ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su
za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-ekonomski uslovi.

lzuzetno, na pojedinim slobodnim povrS§inama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zate€enom
stanju, te je moguce da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrsine i manje od 250
m?2.

Preporu&ena minimalna povr$ina parcele za stanovanje male gustine je 400m?.

U skladu sa ¢&lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih
katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnik

predvideno je da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumetnu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim
podlogama. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 13

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list RCG" broj 29/07

“Sluzbeni list CG” broj 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i 17/18), Elaborat mora biti ovjeren od
strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Bar, u skladu sa €lanom 141 Zakona kojim




je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom
potpisom ovlascenog lica.

Clanom 237 vazeéeg zakona, predvideno je da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanju za nedostajuci dio urbanisticke parcele.
Kroz izradu |dejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podnoSenja prijave gradenja objekta potrebno je da se rijeSe imovinsko
pravni odnosi za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Utvrdeno u svemu prema izvodu iz DUP-a »Bjelila-Rutke -Gorelac«, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova, Uslovima za regulaciju i nivelaciju,
Uslovima za izgradnju novih objekata, iz predmetnog plana.

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, Cije su koordinate
prikazane u grafickom prilogu.

Gradevinska linija

Gradevinska linija za novoplanirane objekte predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat i od regulacione linije postavljena je na rastojanju od 5 m. Kod sporednih ulica
gradevinska linija postavljena je na 3m. Kod novoplaniranih parcela sa objekatima,
centralnih djelatnosti, koje se nalaze uz Jadranski put, gradevinska linija postavljena je na
7 m od regulacione linije, dok je u ostalim slu¢ajevima odredena na 5 m.
Minimalna udalienost objekta od susjedne urbanistiCke parcele, osim kada je rije¢ o
objektima u nizu, je 2.5 m. lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti
ukoliko zidovi objekta prema susjednim parcelama ne sadrze otvore, ili na samoj granici
parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnos$cu.

Odnos prema susjednim parcelama
Minimalna udalijenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se

obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije, odnosno 1.5 m ako se
arcela grani€i sa neizgradenim povrSinama — parkingom i sl. lzuzetno, na novoplaniranim
parcelama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona, objekat mozZe biti postavljen i na manjem
rastojanju od granice susjedne parcele, pod uslovom da na zidu prema susjedu ne bude
tvora, pa ¢ak i na samu granicu parcele, ako vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele;
o prihvati pismenom saglasnoscu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23),
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list CG«, br. 79/04),
Pravilnikom o izradi projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list CG«, br. 68/23), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list CG«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i
zdravlju na radu (»Sl. list CG«, br. 34/14 1 44/18).

Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (»Sl. list RCGg,
br. 04/99).




Inormativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,Sl.list SFRJ” br. 52/90).

\q@g ikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedniCkog znacaja racunati za 1 stepen vise od
§vag’ seizmickog kompleksa.

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
izvodaé su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbedenja i
organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika,
gradana i vozila, a zastinim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja,
te javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima
gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim

ve proratune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima

Intenzitet seizmitkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim prodrucjima (,Sl.list SFRJ”, br. 39/64).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (»Sl. list RCG«,
br. 47/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017,
46/2019 i1 74/2020) i podzakonskih akata koji proizilaze iz ovog zakona.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
oStecenja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnoxt objekata, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno

je:

1. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07 )
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geoloSkog modela tla lokacije
na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmitkog odziva,
projektne seizmicke parameter za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. U skalu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCG«, br. 28/93, 27/94 i 26/07)
i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sl. list RCG«, br. 68/23)
izraditi Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno sleganje tla.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11,
27/13, 52/16 i 75/18), Zakon o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o
zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13, 53/14 1 37/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Za turisticke objekte povrsine vec¢e od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise
od 1000m2 poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list
CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18),), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.




N

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi
0 projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zZivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07 i
,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), podnosi se zahtjev za procijenu potrebe izrade
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvidjeti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom
19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG"* br. 28/11) i Pravilniku o
zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br. 50/16).

Ukoliko se na lokaciji nalaze pojedinacni primjerci i niz grupa maslina, obavezno je da se
sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele
uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadleZzan za poslove poljoprivrede, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o

tavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne
redine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti
radove, obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili

neophodna istrazivanja.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE | UREDENJE URBANISTICKE PARCELE

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane

ovim DUP-om, potrebno je izvrsiti ras¢iS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljista, u skladu sa datim uslovima.

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulacione
linije. Moze se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1,5 m,
s tim da ogradni zid uraden kamenom ne moze biti vis§i od 1 m. I1znad zida pretezno Koristiti
ukrasno zelenilo.

Kapija na uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno
postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i sl.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najve¢em moguc¢em obimu kao
karakteristican element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba
izvesti na nadin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje
vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U sluéaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem
zidova od min 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.

Minimalna povr§ina pod zelenilom za stanovanje male gustine je 40%.




Opsti uslovi za pejzazno uredenje
= Svaki objekat, urbanisticka parcela, treba da ima i pejzazno uredenije;

* U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg

biljnog fonda i kompozicionih ansambala, sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno

zelenilo;

IzvrSiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa

predloZzenim mjerama njege;

Tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za

nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje;

Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min.

30-50cm;

= Koristiti reprezentativne, visokodekorativhe autohtone biljne vrste, rasadnicki
odnjegovane;

= Karakteristike sadnica drveca za ozelenjavanje:

- min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

- min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm.

* Predvidjeti urbano opremanje, rasvjetu zelenih povrsina, sisteme za navodnjavanje
i odrzavanje javnih zelenih povrSina i povrsina od javnog interesa,

= Urbani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke i td.) mora biti od prirodnih materijala (kamen,
drvo, kovano Zeljezo i td.)

Smijernice za pejzazno uredjenje

Zelenilo individualnih stambenih objekata-okuénice-ZO-

DUP-om se planira izgradnja slobodnostojecih individualnih i viSseporodi¢nih stambenih
objekata i kuéa u nizu. Zbog turisticke promocije Sutomora mora se voditi racuna o uredenju
i ove pejzazne kategorije i predlaze se:

0 prednje dvoriste, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

0 u zadnjem dvoristu formirati bastu, sa ukrasnim bilijem i travnjacima, ali je moguce |
formiranje povrtnjaka ili vo¢njaka,

0 individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i

moraju se inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti potpornim
zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

o] preporucuje se formiranje drvoreda obodom parcele i uz saobracajnice,a prema
Jadranskoj magistrali, narocito gdje je reg. linija unutar parcele ozelenjavanje izvrsiti
zivicom. Karakteristike za drvoredne sadnice date su kroz kategoriju-Zelenilo uz
saobracajnice,

(o] novoplanirani individualni i viSeporodiéni stambeni objekti, treba da sadrze min.
30% zelenila, za stanovanje SS gustine, 40% za SMG stanovanje, odnosno 50%j
zelenila za tzv. SMG u zelenilu, u odnosu na urb. parcelu,

(o] na zelenim i slobodnim povr§inama moguce je postaviti nastreSnice i pergole sa
puzavicama-za stanovanje na ravnim tereima,

0 oéuvati masline | maslinjake na UP, uz obavezu da dispozicija objekata zavisi od
rasporeda maslina na parceli,

(o] staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

o za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
ograda od Zeljeza, drveta, Zivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zivom
ogradom,

o ogradni zid mora biti od prirodnih materijala —kamena,Zivica,

o] za kuce u nizu- moguce je organizovati predbaste bez ograda, sa travnjacima u

prvom planu, dok je uz objekat moguc¢a sadnja. Zadnje baste mogu biti medusobno
odvojene ogradnim zidovima,

o] prema postojeéim i buduc¢im parcelama maksimalno océuvati i uklapiti postojece
vitalno i funkcionalno zelenilo stvarajuci bioloski zid,




Na ovaj nacin postigla bi se uniformnost individualnih stanbenih naselja, a razlika bi se
ogledala kroz razliCite hortikulturne kompozicije.

Za postojece objekte preporuCuje se radi popravljanja slike naselja, umesto ograda od
cvrstog materijala podizanje Zivih-zelenih ograda, izgradnja pergola sa puzavicama,
verikalno ozelenjavanje terasa, potoprnih zidova, a na nekim objektima i krovno
ozelenjavanje, gdje je to moguce.

. [Zastitno podrucje uz posebno vrijedne cjeline-Obuhvata stare seoske cjeline koje
karakteriSe:

- izpraznjeno | zapusteno selo Zgrade,

- kamene kuce koje Cine kompaktan, jedinstven i karakteristiCan ambijent sa relativno

dobro o¢uvanom fizionomijom,

- kultivisana okolina u kojoj dominiraju maslinjaci sa prirodnom matricom,

- povoljni mikroklimatski uslovi,

- blizina morske obale.
Pored planiranih intervencija na objektima neophodno je sacuvati osnovnu matricu sela.
Seoski turizam je nerazvijen, iako postoje dobri uslovi. Da bi se razvio turizam neophodna
je sprovesti reZime obnove, revitalizacije i ¢uvanja graditeljske bastine sela. Zastitom i
oCuvanjem se afirmi$e posebna vrijednost kulturno-istorijskog i pejzaznog ambijenta.
Zona tradicionalnih sela su uglavhom kompaktni ambijenti, gusto izgradeni, sa relativho
dobro oéuvanom prostornom fizionomijom. Stara, tradicionalna sela treba da ostanu takva
kakva danas jesu, ali uz nekoliko bitnih dopuna, koje ne¢e narusiti njihov duh, a koje ce
doprinijeti da se ovaj fond koristi na savremen nacin i da odgovara danasnjem i o¢ekivanom
shvatanju komfornog Zivljenja.
Iz tog razloga se predlazu mjere za revitalizaciju prostora oko seoskih ku¢a sa svim
kulturnim i pejzaznim vrijednostima i osobenostima. Slobodne i zelene povrSine moraju
ostati autenticne sa bastama- potkutnjice na terasastim terenima, kamenih podzida-
suvozid od grubo lomlienog ili klesanog kamena, sa povritnjacima i vocnjacima.
Kombinacija proizvodnje povréa, neke vocke, il masline, €ak i murve, ponekad i loze, je ona
koja je bila potrebna za svakodnevnu upotrebu nekadasnjih domacinstva. Glavni koncept
Cuvanja i odrzavanja ovih posebnih poljoprivrednih povsina polazi od ¢injenice da su one i
danas dobro oéuvane i da imaju dovoljno potencijla i za dalje kori§¢enje. Otvoreni prostor
samog sela, ulice, puteljci,staze, trgove i dr. javne povrsine treba da ostanu kompaktne
cieline. Kod revitalizacije navedenih povrsina, koristiti isklju€ivo prirodni materijal. Urbani
elementi | vrtno-arhitektonski elementi, takode,moraju biti od prirodnih marerijala
(prevashodno kamen-prirodno lomljeni ili klesani).

Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih bilinih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se Kkoristiti i
introdukovane vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre
rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus
pubescens, Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus
phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa
sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp.,
Cercis siligastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum
japonica, Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops
exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea




pectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira,
Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih
Lspomenika kulture. U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoﬂ
blizini registrovani spomenik kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o
zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 140/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheoloSko znacenje, prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih
dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizi¢ko lice koje neposredno
izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica, sacuva otkrivene
predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlasc¢enih lica,
odmabh prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list
CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisi jedinice lokalne
samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti, primjenjivace se do donosenja Plana
generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je
Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list
CG — opstinski propisi® br. 05/14, 19/15 i 38/20). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti
svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem
kori§¢enju sluzi pomoc¢ni objekat, kao $to su: nadzemne garaZze, ostave, magacini,
drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i objekti za naplatu.
Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cistjerne za vodu,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje i foto-naponski paneli za
proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10kW, na krovu osnovnog
odnosno drugog pomoénog objekta.

Tip 3: pomoc¢ni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, otvoreni bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole i sli¢no.

U skaldu sa ¢&lanom 4 Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, ukoliko se pomocéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet




planski document sa detaljnom urbanistickom razradom ili ako takvim planskim
dokumentom za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja pomo¢nih objekata,

ti uslovi su odredeni odredbama ove Odluke.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
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1.5%}JSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
7,

a izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta i
izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno
uticati na promjene u vodnom rezimu, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitoral
pribavlja vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (,Sluzbeni list RCG" br.
27/07, ,Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). U
skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat
po sluZzbenoj duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za —
uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacajal
(taCka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) i za izgradnju/rekonstrukciju lokalnih,
nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja
(tacka 31, stav 1 €lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, Opétine Bar.

Kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostor

I izgradnji objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Gorg
(“Sluzbeni list CG” broj 9/08, 28/09, 31/09 i 31/15) za izradu projektne dokumentacije z

uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima
za obavezno oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata
(“Sluzbeni list CG" broj 07/08 i 14/16).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog
rieSenja moze se odrediti faznost gradnje (tehnic¢ko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina)
objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti §
manije.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja
viSe objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele
ili vise susjednih urbanistickih parcela (¢€l. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u
prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vaZzeceg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije
Crne Gore moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuc¢i dio urbanisticke
parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri
za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio.




Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢kel
arcele, na bilo koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodima iz DUP-a, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih UT uslova.

Tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZe¢im propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ine sastavni
dio ovih UT uslova.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
- TehniCka preporuka ze priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaa strujnog opterecenja;
- TehniCka preporuka TP — 1 b — Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.
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Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdatim od strane nadleZne sluzbe - d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar, a
koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora pribavlja i
tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32
Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim
zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih
cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje
radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema grafickim izvodima iz DUP-a i tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije izdati od strane nadlezne sluzbe - Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj, a koji su sastavni dio ovih UT uslova.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj
Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direktorata za
drumski saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona o putevima (“Sluzbeni list CG” broj 82/20).
Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracéajnicu. Pristupni put je
najmanje Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje Sirine 1,5m
akoje u pitanju samo pjeSacka staza.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija:
Upucuije se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:
- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju




nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki
i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog koriscenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuie podatkke o postojeCem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za odlaganje ¢vrstoq otpada:

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Bar, sklapanjem
Ugovora za odvoz i deponovanje komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 34 stav 1 Zakona
o komuinalnim djelatnostima (»SlI. list CG« br. 55/16, 74/16, 02/18 i 66/19) i €lanu 34 i 36
stav 4 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Op&tine Bar (»Sl. list CG - opstinski propisi«
br. 51/19). Takode, u skladu sa ¢lanom 34 stavom 5 Zakona o komunalnim djelatnostima
korisnici komunalnih usluga su obavezni da obavijeste Drustvo o svim promjenama kod
nepokretnosti i privrednih subjekata, a koje mogu biti od uticaja na bazu podataka (promjena
viasnika nepokretnosti, promjena korisne povrSine nepokretnosti, registrovanje novog
privrednog subjekta,prestank rada i brisanje iz registra privrednog subjekta).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, ,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vre prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

Tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
lzradi tehnitke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen




seizmickog intenziteta po MCS skali.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94,
42/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (“Sluzbeni list RCG’]
broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinami¢kog odziva geolo$kog modela tla lokacije
na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike seizmickog odziva,
projektne seizmicke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1
NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5 Zakona
0 geoloskim istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG” broj 28/11) izradi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje
investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju
vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢&lanu 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni
list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima
se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postoje¢eg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno uti€¢e na ouvanje stabilnosti terena.Prilikom izgradnje
novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. Tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju€ivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolo$kih i hidrogeoloskih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema nos$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmic¢kom koncepcijom.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznake urbanisti¢kih parcela UP 1316 UP 1321 UP 1322
Povrsina urbanisticke parcele /

Maksimalni indeks zauzetosti 0,2

Maksimalni indeks izgradenosti 0,6

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost
izgradnje dodatnog suterenskog prostora
ispred i (ili) ispod dijela objekta, s tim da
ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi 60%
maks. dozvoljene BRGP prizemlja. U proracun
ove BRGP ne ulazi povrina podzemnih etaza,
ali samo u slu¢aju kada je u njima
organizovano parkiranje i garaziranje vozila, ili
drugi ekonomski i pomo¢éni sadrzaji u sluzbi
osnovne funkcije objekta (saune, teretane, ...).
Prilazi objektu, otvorene terase i druge
poploCane povrsine, bazeni, djecija i sportska
igralista, krovne terase podrumskih etaza
(garaze i sl.), takode ne ulaze u obracun
BRGP.

Maksimalna spratnost objekata

3 etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska regulacija definisana je oznacenom
maksimalnom spratnoscu na svim
urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
raCuna prosjecno do 3m za etaze iznad
prizemlja, odnosno 4m za etaze u prizemiju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.
Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta:
- kota prizemlja novih objekata na ravnom|
terenu ne mozZe biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;
- kota prizemlja moze biti najvise 1,00 m visa
od nulte kote;
- za objekte na strmom terenu sa nagibom od
ulice (nanize), kada je nulta
Kota niza od kote nivelete javnog puta, kota
prizemlja moze biti najvise 1,00m niZza od kote
nivelete javnog puta;
- za objekte na strmom terenu sa nagibom koji
prati nagib saobracajnice, kota prizemlja
objekta odreduje se primjenom odgovarajucih
taCaka ovog €lana;
- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, preko privatnog prolaza, kota
prizemlja utvrduje se aktom o urbanistickim

uslovima i primjenom odgovarajucih tacaka




ovog ¢lana;

- za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu
namjenu (poslovanje i druge djelatnosti) kota
prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m viSa od
kote trotoara.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila kod novoplaniranih objekat
rieSavati u okviru urbanistickih parcela n
otvorenom, ili izgradnjom garaza koje treba d
su min. 2 m udaljene od regulacione linije, i t
— minimum jedno parking ili garazno mjesto n
jednu stambenu jedinicu (poZeljna su 2 pm). U
sluCaju kada nema uslova za parkiranje n
pripadajuc¢oj urbanistickoj parceli, parkiranje se
moze ostvariti i u skladu sa posebnim
odlukama Opstine u¢es¢em u izgradnji javnih
arkiralista.

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna

svojstva podrucja

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu
paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje
koje treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatljiv  prostor, prozet razlicitim
namjenama i funkcijama. Likovno i oblikovno
rieSenje gradevinskih struktura mora svojim
kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi opstoj slici i dozZivljaju primorskog
mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo
obojenim povrSinama, predvidjeti kamen kao
osnovni materijal za obradu fasada, kao i za
izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora,
vijenci,...) i podzida. Izbjegavati terase cijelom
duzinom fasade. Predvidjeti pretezno
dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim
materijalima, ali i jednovodne, kao i ravne
krovove, pogotovo ako se koriste dopunski
izvore energije, odnosno solarna energiju Ciji
kolektori treba da budu skladno oblikovani i
ukomponovani na najmanje uocljivim
mjestima na objektima.

Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnih
vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima.

Uzimaju¢i u obzir specificnost podrucja u
pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
ostojane materijale.

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Shodno Zakonu o efikasnom kori¢enju
energije (,Sluzbeni list CG* broj 57/14, 03/15,
25/19) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list
CG"“ broj 57/14) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka
toplote iz objekata, poboljSanje toplotne
izolaciie spoljnih  elemenata, povecanje







toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijo
objekata i koris€enjem sunceve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, t
povecanje energetske efikasnosti sistem
grijanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnost
objekta propisan je Pravilnikkom o sadrzaj
elaborata energetske efikasnosti zgrad
(,Sluzbeni list CG" broj 51/08, 34/11, 35/13).
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce.
Primjeniti visok nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinog omotaéa objekta i
izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucénosti smanjenja koris§¢enja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se
od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive
sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena;
Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako
bi se smanjila potro$nja energije za vjestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske
tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu
klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno
oblikovani i ukomponovani na najmanje
uodljivim mjestima na objektu. Koristiti odrZive
sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom
i sliéno) kako bi se smanjila potroS$nja energije
za viestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu
snadbevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
unjenja elektriénih vozila.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.

29 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Maja TiSma, dipl.inZ.arh.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalna savjetnica |,

Maja Tisma, dipl.inZ.arh.
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Listovi nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Tehnicki uslovi “Vodovod i kanalizacija”
d.o.o. Bar br. 1497 od 06.03.2019. god.

Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj br. UPI14-341/23-212/1 od
24.03.2023. god.




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Bar, Crna Gora

Crna Gora tel: +382 30 301 475

Opstina Bar fax: +382 30 301 476
email: prostor@bar.me
www.bar.me

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Br: 07-014/23-802

Datum:07.12.2023.godine

I1ZVOD IZ PLANA DUP ,BJELILA - RUTKE - GORELAC”

(,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“ br. 07/15)
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OBRABIVAC
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POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE
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OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER
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- predlog plana
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URBANISTICKA PARCELA
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LINEARNO ZELENILO
- DRVOREDI

ZASTITNO PODRUCJE UZ
POSEBNO VRIJEDNE CJELINE

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
JAVNE NAMJENE - PUJ

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER - SAD

TRG

PARK-SUMA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
OGRANICENOG KORISCENJA - PUO

ZELENILO INDIVIDUALNIH
STAMBENIH OBJEKATA

ZELENILO STAMBENIH
OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE
POVRSINE

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE
SPECIJALNE NAMJENE - PUS

ZASTITNI POJAS

ZELENILO GROBLJA

ZELENILO INFRASTRUKTURE
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URBANISTICKA PARCELA

|
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BRZA SAOBRACAJNICA

|

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRABIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

PLANER

SneZana Laban dipl. ing. p.a.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana
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OPSTINA BAR
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BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.
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- predlog plana
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10000000346

102-819-28777/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
" Broj: 102-919-28777/2023
Datum: 23.11.2023.
KO: ZANKOVICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3979 - PREPIS

Podaci o parcelama
& B Plan Potes ili Nacin koriséenja Bon. 7 .
Broj Podbro) orthe | siica | Datum upisa| yiica | kuéni broj Osnov sticanja kgsa | Poviina ) Pefhiod
4131 2 18 21/07/2022 |PARTIZANSKI PUT Sume 2. klase 1704] 1.70
9 VISE OSNOVA
1704 1.70
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
0908953225028 DIENDJINOVIC MATE ZDENKA Svojina i
0 Obala Iva Novakoviéa bb, Sutomore Bar 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

'r"fMgHjan Kovacevi¢ dipl.pravnik
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12/11/23, 11:33 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 11.12.2023 11:33

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum:11.12.2023 11:33

KO:  ZANKOVICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1847 - PREPIS

Podaci o parceli

; Plan Potes ili Nacin korisé¢enja = 2l pri
Broj/podbroj | Broj zgrade | ¢ ; ., | Datum upisa | ;5 i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m*|Prihod
18 Porodi¢na stambena zgrada
4126 1 9 06.12.2018 | PARTIZANSKI PUT NASLJEDE 55 0.00
18 Dvoriste
4126 9 06.12.2018 | PARTIZANSKI PUT NASLJEDE 147 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. }UTOVAC SLAVKO SONJA Svojina 11
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
- T Osnov prava
" .| Broj Hacin kor!scer.ua PI.) Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac
Broj/podbroj Osnov sticanja Godina =
zgrade : ; Povrsina prava
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
PorciliEna stambena PRIZEMNA ZGR.SA PODRUMOM ILI
SUTERENOM
4126 1 zgrada 981
NASLJEDE
55
: Svojina 1/1
Nestambeni prostor
4126 1 NASLJEDE 1 Prva etaza podruma IS.gL?XAC‘ SLAYIR
Jedna soba 12 .
: Svojina 1/1
Nestambeni prostor
4126 1 |NASLJEDE 2 Prizemlje o
Jednosoban stan 30 .

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://www.ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

n



12/11/23, 11:34 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 11.12.2023 11:34

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum:11.12.2023 11:34
KO:  ZANKOVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 2943 - PREPIS

eKatastar

Podaci o parceli
- y ’ Plan : Potes ili Nacin koris¢enja > >y .
Sroj/podbro] | Broj Zeride|yus.al VeI URISR| o 1 kudni broj Osnov sticanja Povriina m* |Prihod
18 Porodicna stambena zgrada
4127 1 10 24.08.2022 | RUTKE ODRZAJ,POKLON 54 0.00
18 Dvoriste
4127 10 24.08.2022 | RUTKE ODRZAJ,POKLON 216 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
i {\AEDJEDOVIC SEJDIJA SENADA Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

. Nacin koris¢enja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::gle Osnov sticanja Godina Spragl.;!::;:ilnsaprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena PRIZEMNA Svojina ”é
4127 1 zgrada . ZGRADA MFDJ EDOVIC SEJDIJA SENADA
ODRZAJ,POKLON 54 &

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

hitps:/iwww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

n




12/11/23, 11:34 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 11.12.2023 11:34

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 11.12.2023 11:34
KO: ZANKOVICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 2734 - PREPIS

Podaci o parceli

- ; . Plan : Potes ili Nacin koriscenja - X
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m2|Prihod
18 Porodicna stambena zgrada
4128 1 10 RUTKE KUPOVINA 61 0.00
18 Dvoriste
4128 10 RUTKE KUPOVINA 216 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ROGATKIN ALEXEY T
. Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
<t e Osnov prava
” Nacin koriscenja PD -
; .| Broj § o ’ Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac
iro)/padiro] zgrade Osn::bit:;:nja izGc::H:‘a.e Povrsina prava
8 ) Adresa, Mjesto
Porodicna stambena ?ggi;iATNA
4128 1 zgrada 0
GRADENJE
61
Stambeni prostor Svojina 1/1
4128 1 GRADENJE 1 Prizemlje ROGATKIN ALEXEY *
Dvije sobe 22 E
Stambeni prostor Svojina 1/1
4128 1 GRADENJE 2 Prvi sprat ROGATKIN ALEXEY *
Jednosoban stan A ¥
Stambeni prostor Svojina 1/1
4128 1 GRADENJE 3 Drugi sprat ROGATKIN ALEXEY *
Dvije sobe 21 i

https://mww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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12711/23, 11:34 AM eKatastar
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni - e s Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj Nacin korii¢enja upisa Opis prava
4128 1 2 Porodicna stambena 03.08.2012 Nema dozvolu NEMA GRADJEVINSKU

zgrada

DOZVOLU.

https:/fwww.ekatastar.melekatastar-web/action/search/knreportPrepis




12/11/23, 11:34 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 11

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum: 11.12.2023 11:34
KO:  ZANKOVICI

.12.2023 11:34

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 2736 - PREPIS

Podaci o parceli

; : : Plan : Potes ili Nacin koris¢enja = :
Broj/podbroj | Broj zgrade| ¢, ; | Datum upisa| ;. i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m?|Prihod
4130 1 ‘1Ig RUTKE Porodicna statnbena zgrada 60 0.00
4130 T - RUTKE Rartscns g 10 [0.00
4130 s RUTKE Dvariite 106 |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
N flLIPOVIC RADE VELIBORKA Svojina 11

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
, Nacin koriscenja PD Osnov prava
Broj/podbroj zB::c]!e Osnov sticanja Godina b rag::g niprat Vlasnik ili nosilac prava
8 Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodicna stambena %E%tigiPRATNA
4130 1 zgrada 0
GRADENJE 60
3 Svojina 1/1
Stambeni prostor
4130 1 GRADENJE 1 Prizemlje Sg'tr%éﬁARAD E
Dvosoban stan 48 h
Y Svojina 1/1
Stambeni prostor
4130 1 | GRADENJE 2 Prvi sprat ‘F,'E"ﬂf[?c‘,giARA?E
Jednosoban stan ar *
Svojina 1/1
4130 2 Pomocéna zgrada PRIZEMNA ZGRADA FILIPOVIC RADE
KUPOVINA 0 10 VELIBORKA *

https:/iww.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis




12/11/23, 11:34 AM

eKatastar

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj/podbroj | Broj zgrade |PD| Redni broj Nacin koris¢enja Datum upisa Opis prava
4130 i 1 Porodi¢na stambena zgrada 18.09.2012 Nema dozvolu
4130 2 1 Pomocna zgrada 18.09.2012 Nema dozvolu

https://www.ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

w Q@ UL Branka Caloviéa br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-com.me

B2 ) 7 +38230312938, +382 30 312043 info@vodovod-bar.me

=) +382 30 312938 & vww.vodovod-bar.me
PIB: 02054779 < PDV: 20/31-00124-5

Broj: /f 9@/

Bar,06.03.2019.god. 0

OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora
Bulevar revolucija br.1

85 000 Bar

Predmet:Tehnicki uslovi

Postovani,

Obavjeétavamo vas da su u okviru tehnitkih uslova koje izdaje ovo privredno drustvo, a2 koji su
satavni dio UTU, izvrSene odredene izmjene.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam tehnicke uslove u kojima su izvrSene pomenute izmjene.

Molimo vas da od dana prijema ovog dopisa, prilozene tehnitke uslove uvrstite kao dio UTU koje
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora.

Prilog:
Tehnidki uslovi

S postovanjem,

& Tehpikki Direktor,
A\ L]

Alvin Tombarovié¢

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77




" -d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljuenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vadovod:

0

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
fociran u posiedu invesfitora, 1m od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih kolifina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji Opstine Bar Ce se vriiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili viZe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim voedomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti »Ce« ili viSe i
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢} U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smijestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vedim ~ kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoscéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - vifemlaznim vodomjerom sa
mokrim {li suvim mehanizmom klase »C« ili vide | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radic veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodamjera.

U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni®kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Zetii stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomijera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnasno sa vertikalnom csovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodne je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara&, hvata¢ nefistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad | zatvarat. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljufka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP {polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1



je @100mm, pri &emu profil prikljuka mora biti manji od profila ulitne
cijevi na koju se planira prikljulenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvaljeno je samo kod cjevovoda pretnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povigenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijomn. Iz cievovoda
pretnika manjih od §200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko =zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljenc je samo u slu€aju kada je
uli#ni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prefnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Q

o]

o]

o]

©

[+]

Profil prikljufka i pad potrebno je odabrati u skiladu sa izvedenim
hidrauligkim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih gecdetskih
kota. Minimalni profil prikljuka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm,

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduine profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom,

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekainu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu isputanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitamo-tehnitkim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu [ postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,5/10 { 26/ 12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliCnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP {polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili {etvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

Q

o]

[+]

0

Neophodno je izvest proratun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrenim geodetskim mjerenjima , datt uzduZne profile odvadnih
kanala i raspoloZive padove samog prikijutka.

Reviziona okna i kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za prefidcavanje voda sa parkinga |
saobracajnica, prije upudtanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluZe
za parkiranje automobila (garaze) povrdine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB 1 poliesterske izrade.

2



o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slu¢aju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorita i ogranidenjima u tim zonamas«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarme zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistike parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji naéin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastruknuru

o Prikljuenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d} Tehnitka opremijenost projekta hidrotehnickil instalaci

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

"2 Tehni&ki direktor,
Alvi’g Tombarevi¢
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Predmet: Dostavljanje opstih saobraéajno — tehniékih uslova za izradu tehnitke dokumentacije

Postovani,

U prilogu akta vam dostavijamo opste saobraéajno — tehniéke uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistiékih objekata u zahvatu planske
dokumentacije op&tine Bar, za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran
pristup sa op&tinskog puta.

Za urbanisticke parcele (lokacije) koje imaju omoguéen ili planiran pristup sa drzavnih puteva
(magistralni i regionalni putevi), prilikom izdavanja urbanisti¢ko — tehnigkih uslova je obavezno
pribavijanje saobracajno — tehnickih uslova od organa drzavne uprave nadleZnog za poslove
saobracaja.

S postovanjem,

itk |l za saobracaj,

oo Ian And@ﬁsevic
2

Dostavijeno: Naslovu; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat.kps@bar.me

Prilog: RjeSenje — opti saobracajno - tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije, broj UP| 14-341/23-212
od 24.03.2023. godine
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Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crme Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i nainu rada lokalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opétinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobrac¢ajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1
2.

3.

10.
. Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),

11

12

13

15.

Priklju¢ak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;
Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saocbracéajnicu
predvidenu planskim dokumentom;,

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vise saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga,

Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za uéesnike u sacbracaju;
Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuéak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se priklju¢uje;

Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZe¢im normativima;

dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;
Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ogekivanog intenziteta saobracaja;

. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;
14.

Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZec¢im standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

Ovi saobracajno-tehni¢ki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.



Obrazloszenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,S. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobra¢aja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikliuéenje na opétinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naCinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr$i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanije prikljuéaka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnitke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnitke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadleZan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.kps@bar.me



